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         บทที ่1 

 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 โครงการบา้นพฤกษา 8 ของบริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ท่ีต  าบลลานตากฟ้า 
อ าเภอนครชยัศรี จงัหวดันครปฐม มีขนาดพื้นท่ีรวม 96-7-71 ไร่ หรือ 38,571 ตารางวา โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8757, 
8752 และ ฉ.47027 ประกอบด้วยแปลงจัดสรรท่ีดิน จ านวน 809 แปลง ประกอบด้วย บ้านแถว 2 ชั้ น 
บา้นแฝด 2 ชั้น บา้นเด่ียว และท่ีดินแปลงเปล่า พร้อมดว้ยส่วนสาธารณูปโภคต่าง ๆ  

โครงการบา้นพฤกษา 8 ของบริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เขา้ข่ายท่ีตอ้งจดัท ารายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ 
วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562” ออกตามความใน
พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติั
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ การจดัสรรท่ีดินเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยั 
หรือเพื่อประกอบการพาณิชยท่ี์มีจ  านวนท่ีดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลงข้ึนไปหรือมีเน้ือท่ีเกินกว่า 100 ไร่ 
จะต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้
ตามหนงัสือ ท่ี วว 0804/3039 ลงวนัท่ี 14 มีนาคม 2545 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บหนงัสือ
ใบอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดิน (จส.5) โดยระบุ “ขอแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงัโครงการและวิธีการจดัสรร
ท่ีดิน (ตามแผนผงัฉบับแก้ไข คร้ังท่ี 1)” จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2548 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2  

โครงการบา้นพฤกษา 8 ของบริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “โครงการ” 
ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ดังแสดงในภาคผนวก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯฉบับประจ า 
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (ส านักงานท่ีดิน 
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จงัหวดันครปฐม) เก็บรวบรวมรายงานส่งต่อส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวดั และ
ด าเนินการส่งใหส้ านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

ทั้งน้ีโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มคร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
หน่วยงานอนุญาต (ส านักงานท่ีดินจังหวัดนครปฐม) เ ม่ือว ันท่ี  14 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 พร้อมทั้ ง 
ไดย้ืน่ส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผา่นทางระบบอิเล็กทรอนิกส์ของส านกังานนโยบายฯ เม่ือวนัท่ี 18 
สิงหาคม พ.ศ. 2568 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 
 
1.2 รายละเอยีดโครงการ 
 1.2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการบา้นพฤกษา 8 ของบริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ท่ีต  าบลลานตากฟ้า 
อ าเภอนครชยัศรี จงัหวดันครปฐม มีขนาดพื้นท่ีรวม 96-7-71 ไร่ หรือ 38,571 ตารางวา โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8757, 
8752 และ ฉ.47027 ประกอบด้วยแปลงจัดสรรท่ีดิน จ านวน 809 แปลง ประกอบด้วย บ้านแถว 2 ชั้ น 
บา้นแฝด 2 ชั้น บา้นเด่ียว และท่ีดินแปลงเปล่า ดังแสดงในรูปที ่1-1  

1.2.2 การคมนาคมเข้าพืน้ทีโ่ครงการ สามารถใชเ้ส้นทางจาก 3 เส้นทาง ดงัน้ี 
1) จากกรุงเทพมหานคร ใช้เส้นทางถนนเพชรเกษม หรือถนนป่ินเกลา้-นครชยัศรี ออกไปตาม

เส้นทางถนนพุทธมณฑลสาย 4 เพื่อเข้าสู่ถนนศาลายา - นครชัยศรี โดยมุ่งหน้าไปทางอ าเภอนครชัยศรี 
มาตามเส้นทางน้ีประมาณ 5 กิโลเมตร เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณะ (โรงเจ) มาตามเส้นทางน้ีประมาณ 
650 เมตรจะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

2) จากนครปฐม ใช้เส้นทางถนนป่ินเกล้า - นครชยัศรี เขา้สู่ถนนศาลายา - นครชยัศรี เล้ียวซ้าย 
เขา้สู่ถนนสาธารณะ (โรงเจ) เพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการเหมือนขอ้ 1) 

3) จากถนนเทพนิมิต - ถนนตากฟ้า มุ่งหนา้มาทางต าบลลานตากฟ้าจนถึงทางสาม แยกใหเ้ล้ียวซา้ย
เพื่อเข้าสู่ถนนสาธารณะ(โรงเจ) มาตามเส้นทางน้ีประมาณ 2 กิโลเมตร (ก่อนถึงสะพานคลองมหาสวสัด์ิ) 
จะพบพื้นท่ีโครงการดา้นซา้ยมือ 
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รูปที ่1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงการ

พื้นท่ีโครงการ 
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1.3 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการบา้นพฤกษา 8 เป็นโครงการจดัสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยั มีขนาดพื้นท่ีรวม 96-7-71 ไร่ 

หรือ 38,571 ตารางวา โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8757, 8752 และ ฉ.47027 ประกอบด้วยแปลงจัดสรรท่ีดิน  
จ านวน 809 แปลง ประกอบดว้ย บา้นแถว 2 ชั้นบา้นแฝด 2 ชั้น บา้นเด่ียว และท่ีดินแปลงเปล่า ดังแสดงใน
รูปที ่1-2  

     

     

     

รูปที ่1-2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบัน 
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1.4 การใช้น า้ 
แหล่งน ้ าใช้ของโครงการเดิมทีเป็นบ่อน ้ าบาดาล จ านวน 3 บ่อ โดยได้รับอนุญาตให้เจาะบ่อ 

น ้ าบาดาลทั้ง 3 บ่อ จากกรมทรัพยากรธรณีตามใบอนุญาตขุดเจาะท่ี 76-40243-0020, 76-40243-0019 และ 
76-40243-0021 ตามล าดบั นอกจากน้ียงัไดรั้บใบอนุญาตใชน้ ้าบาดาลเลขท่ี 76-50843-0181, 76-50843-0163 
และ 76-50843-0180 ตามล าดับ ทั้ งน้ีปัจจุบนัได้มีการยกเลิกระบบน ้ าบาดาล และได้รับน ้ าประปาของ 
การประปาส่วนภูมิภาคสาขาสามพราน โดยมีการวางท่อขยายเขตจ่ายน ้ าไปยงัพื้นท่ีโครงการครอบคลุม 
ถึงพื้นท่ีโครงการ เรียบร้อยแลว้ 
 
1.5 การใช้ไฟฟ้า 

 โครงการมีปริมาณการจ่ายกระแสไฟฟ้ารวมทั้งโครงการประมาณ 2.71 MVA โดยได้รับบริการ 
จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจงัหวดันครปฐม สาขาย่อยนครชัยศรี 2 เป็นผูด้  าเนินการปักเสาพาดสายไฟ 
ผา่นท่ีดินจดัสรรทุกแปลง พร้อมทั้งติดตั้งดวงไฟส่องสวา่งบนทอ้งถนน ซ่ึงทางโครงการไดติ้ดตั้งหมอ้แปลง
ขนาดต่าง ๆ ในแต่ละส่วนของพื้นท่ีโครงการเรียบร้อยแลว้ ดังแสดงในรูปที ่1-3 
 

 

รูปที ่1-3 หม้อแปลงไฟฟ้าภายในโครงการ 
 

1.6 การก าจัดมูลฝอย 
 โครงการไดจ้ดัใหบ้า้นพกัอาศยัแต่ละแปลงมีการจดัเตรียมถงัขยะมูลฝอยโดยอยูใ่นความรับผิดชอบ
ของผูอ้าศยัเองดังแสดงในรูปที่ 1-4 ทั้ งน้ีโครงการได้มีการประสานงานกับองค์การบริหารส่วนต าบล 
ลานตากฟ้าเขา้เก็บขนขยะภายในพื้นท่ีโครงการเป็นประจ า 
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รูปที ่1-4 ถังขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
 
1.7 การบ าบัดน า้เสีย 
 ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย 2 ขั้นตอน คือบ าบัดน ้ าเสียติดกับท่ี (Onsite 
Treatment Tank) จากนั้นจะส่งถูกส่งไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบเติมอากาศชนิดมี
ตวักลาง (Fixed film Aeration System) ปริมาณน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัคาดว่ามีปริมาณ 812.60 ลูกบาศก์
เมตรต่อวนั น ้ าทิ้งจะผา่ยการบ าบดัจนไดค้่ามาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากท่ีดินจดัสรรมากกวา่ 500 แปลง และ
ค่าบีโอดี (BOD)  ท่ีออกจากระบบต้องไม่ เ กิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานควบคุมระบาย 
น ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก จากนั้น น ้าท่ีผา่นการบ าบดัจะปล่อยออกสู่คลองมหาสวสัด์ิต่อไป 
 
1.8 การระบายน า้ 
 การระบายน ้ าของโครงการเป็นระบบระบายน ้ ารวม (Combine System) คือ ท่อระบายน ้ าใชร้องรับ
น ้ าทิ้งและน ้ าฝนรวมในท่อเดียวกนั ท่อระบายน ้ าภายในโครงการเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กวางฝังใตดิ้น
ขนานไปกบัแนวถนน โดยจดัให้มีบ่อพกัน ้ าทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร และทุกจุดท่ีมีการเช่ือมต่อของท่อ
ตลอดแนวท่อระบายน ้ า ซ่ึงบ่อพกัน ้ ามีลกัษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กทั้งหมด ส าหรับการระบายน ้ า 
จะระบายลงสู่คลองมหาสวสัด์ิ จ  านวน 1 จุด ในฤดูฝนจะควบคุมอตัราการระบายน ้ าออก โดยจะแบ่งพื้นท่ี
ควบคุมออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วน A และ B น ้ าจากพื้นท่ีส่วน B จะถูกระบายออกโดยไม่ผ่านบ่อหน่วงน ้ า 
ในขณะท่ีฝนตก แต่น ้ าจากพื้นท่ีส่วน A จะถูกรวบรวมไปกกัเก็บในบ่อหน่วงน ้ าในบริเวณสวนสาธารณะ
ก่อนท่ีจะระบายออกสู่คลองมหาสวสัด์ิ 
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1.9 พืน้ทีสี่เขียว 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อใหเ้กิดความสวยงามสร้างทศันียภาพท่ีดี รวมถึง
ไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสันทนาการใหก้บัคนในชุมชน ดังแสดงในรูปที ่1-5 

 

     

     

รูปที ่1-5 พืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 
 


